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Yttrande 6ver planldggning av del av Kulla 1:7

Arendet

Den 10 november 2008 inkom till bygg och miljokontoret en remiss om
planprogram for del av Kulla 1:7. Inom planomradet planeras 100-150 bostéder
samt en forskola. Yttrandet skall vara samhéllsbyggnadskontoret tillhanda senast
den 10 december 2008.

Yttrande

Bygg- och miljokontoret stéller sig neggtiv till planprogrammet for Kulla 1:7 pa
grund av foljande skdl:

Planomradet ligger inom sekundért skyddsomr ade for vattentéakt.

Ingard vattentakt ar av stor regional och lokal betydel se.
Grundvattentillgangen har god kvalitet och mycket hog prioritet for
regional och kommunal vattenforsorjning.

Om omrédet bebyggs kommer infiltrationsytan att minska genom att vagar
asfalteras, nederbord forangas och avdunstar fran tak samt att dagvatten
avleds. Darmed minskar tillforseln av nytt grundvatten.

Aven om goda system for omhandertagande och rening av dagvatten finns
kan riskerna for fororening av grundvatten inte elimineras helt.

Om planen antas oppnar det vag for fler intrang pa skyddsomradet. Detta
pagrund av att det blir svart att neka enskilda fastighetsigare bygglov och
lov till andra adtgarder nar uppemot 150 villor har beviljats inom
skyddsomradet.

Pa grund av ala restrektioner som finns i skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet kommer eventuell byggnation inom detta omrade att
bli kostnadskrévande

Det aktuella planprogrammet belyser inte problematiken runt
skyddsomradet for vattentakten

Om planarbetet kommer att fortlopa & det viktigt att belysa vikten av
materialval pa byggnaders fasad som tak sd att inte gifter paverkar
grundvattnet. Begrénsa sprangningar i omradet for dess paverkan pa bl. a
grundvattnet.
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Strandskydd

Halva planomrédet ligger inom strandskyddat omréde. Kullatrask har utokat
strandskydd till 300 meter. En exploatering av omradet medfor att tillgangligheten
forsvéras for ridande, barplockare och dvrigt friluftdiv samt att vaxt- och
diurlivets  livsvillkor  férsamras  vilket inte &  férenligt  med
strandskyddsbestammel serna.

Avrinning till Kullatr&ask

Kullatrask anvands av Lansstyrelsen som regional referensgo pa grund av att den
har en|3g paverkansgrad och & néringsfattig. Da en storre del av planomradet har
sin avrinning till Kullatrask kommer den att, oavsett hur bra rening av dagvatten
man an anvander, successivt att bli allt mer negativt paverkad.

Forskolan planerasliggaintill Bjorkviksvagen

Planering av forskola intill Bjorkviksvagen & olampligt pa grund av att tung trafik
trafikerar vagen till och fran industriell verksamhet pa Saby 3:3. Tungt lastade
grusbilar trafikerar vagen. Krossverksamhet férekommer periodvis och sortering
av grusfraktioner och &ervinning av schaktmassor forekommer aret runt. Det
foreligger stor risk fér buller, dammproblem och &ven trafikolyckor.

Gronstruktur och skogskansla

Planomrédet ligger delvis inom Nacka-Varmdokilen som & en del av den
regionala gronstrukturen och som ar viktig som spridningskorridor for vaxter och
diur. Omrédet har en stor betydelse som friluftsomrade och ger god
upplevelsekanda av sammanhangande skog. Omrédet runt Kullatrésk ar utpekat i
dversiktsplanen som ett omrade med sarskilt htga naturvarden. Skogsstyrelsen har
aven bedomt att en del av skogen intill Kullavagen & skyddsvérd.

Trafik

Det framkommer av planprogrammet att ytterligare en vagandutning till omradet
ska anslutas Kontoret anser med hanvisning till 2 kap 4 § plan och bygglagen att
detaljplanen ska reglera vagansutningar och dévriga vagar inom omrédet s att
kraven pa god trafikmiljo kan uppnas. Krav pa vagstandard och sakerhet ska vara
en grundforutsattning.

Bygg- och miljokontoret bedomer att planfordaget inte & forenligt med
miljobalken 3 kap vad galler hushallning med mark- och vattenomraden:

1 § Mark- och vattenomréden skall anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena & mest lampade.

6 8 Mark- och vattenomrdden som har betydelse fran allman synpunkt pa
grund av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall
sa langt som majligt skyddas mot dtgéarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tétorter och i i narheten av tétorter
skall sarskilt beaktas.
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8 8 Mark- och vattenomrdden som & sarskilt lampliga for
vattenforsorining skall sa langt som mojligt skyddas mot atgéarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttiandet av sadana
anléggningar.

Bygg- och miljokontoret avstyrker foreslagen detaljplan for Kulla-Karby med
avseende pa skyddsomradet for vattentakt, strandskyddsbestammelserna samt
mojligheterna att utéva friluftsaktiviteter. Detta pa grund av att planforslaget
riskerar at paverka den viktiga grundvattentdkten och &ventyra
grundvattentillgangen, férsamra livsvillkoren for vaxt- och djurliv bade pa land
och i vatten samt minska majligheternatill det rorliga friluftslivet. Vi bedomer att
det inte finns nagra sarskilda skal for att upphéva strandskyddet i planforslaget
enligt 7 kap 15 8§ miljobalken.

Ytterligare bedoms foresagen detaljplan oldmplig med hanvisning till att den
planerade forskolan ligger intill tungt trafikerad vag och riskerar att paverkas av

buller och damning frén nérliggande industriell verksamhet och paverkar
trafiksakerheten pa platsen
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